Trivsel- och ordningsregler for oss som ar
medlemmar i BRF Tumba Torg

For var gemensamma trivsel har styrelsen tagit fram féljande regler och tips som ett stod for oss alla
att gora vart boende annu battre.

INLEDNING

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening som ags gemensamt av dem som betalat sin insats.
Vi lyder under flera lagar men framst regleras var verksamhet av Bostadsréttslagen och av lagen om
Ekonomiska foreningar. Eftersom vi har omkring 4 hyresgaster i féreningen galler fér dessa
hyreslagen.

VEM AGER DIN LAGENHET?

Som medlem i foreningen dger du en andel av foreningens samlade tillgdngar och skulder. Dessutom
har du en nyttjanderatt till din lagenhet. Den som &ger din lagenhet &r alltsd BRF Tumba Torg, dvs
alla vi tillsammans som ar medlemmar. Du disponerar dock “din” lagenhet helt sjalv och ansvarar for
dess skotsel gentemot foreningens 6vriga medlemmar. Detta kan vara bra att tdnka pa d& du t ex ska
bygga om. Om du ska gora stérre ombyggnader ska du darfor alltid kontakta féreningens styrelse
forst. Las mer om detta under punkt 16 nedan!

LAGENHETERNA KOPS ALLTID I BEFINTLIGT SKICK

Foreningen har inte ratt att anvanda féreningens pengar till att gynna enskild medlem genom att
exempelvis renovera eller byta ut vitvaror i medlemmars bostadsratter. Samtliga
bostadsrattsinnehavare har dvertagit sin bostadsratt i befintligt skick. Utifr&n detta skick har vi alla en
skyldighet att vdrda vdr gemensamma egendom pd b&sta mdijliga sétt.

VAD AR DET SOM STYR FORENINGEN?

Foreningens hogsta beslutande organ ar den arliga foreningsstdmman dar vi bland annat véljer ny
styrelse, godkanner eller underkanner den avgdende styrelsens forvaltning av fastigheten bade
ekonomiskt och pa annat satt samt tar upp andra viktiga frégor.

Som grund f6r féreningens verksamhet ligger dess stadgar som styr bade styrelsens men ocksd
stédmmans olika mandat och ansvarsomraden. Men framforallt reglerar stadgarna ocksa dina
rattigheter och skyldigheter som medlem i féreningen.

STYRELSENS ANSVAR

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och att verkstalla de
beslut som féreningsstamman fattar. I den I6pande forvaltningen ingdr ocksd ordningsfrdgorna. Detta
innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bdde i och utanfér huset/husen.

MEDLEMMARNAS ANSVAR

Alla ar skyldiga att ratta sig efter féreningens stadgar och ordningsregler. Att bo i bostadsratt innebar
ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i féreningens
hus utan Du har ocksd skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar!

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven évriga familjemedlemmar

omfattas liksom dina gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete dt Dig i ldgenheten.
Ordningsreglerna galler ocksd for andrahandshyresgéster och for foreningens hyresgéster.



VAD HANDER OM NAGON INTE FOLJER REGLERNA?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligaste fall ifrégasatta om Du skall fa bo kvar.
Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning.

Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna méste styrelsen alltid férst uppmana
medlemmen att folja reglerna. Forst darefter och om medlemmen trots uppmaningen inte foljer
reglerna kan det bli frdga om uppsagning.

Har Du funderingar 6ver ndgot som tas upp i dessa regler &r Du alltid valkommen att kontakta
styrelsen.

Ordningsregler for BRF Tumba Torg

1. OM ALLMAN AKTSAMHET
a) Tank pé att vara aktsam om och val vdrda féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med felanmalan enligt anslag i varje port.

2. OM SAKERHET
a) Kontrollera alltid att ytterporten i fastigheten gdr i 13s efter in- och utpassering. Detta galler dven
cykelforrdd och andra gemensamma utrymmen.

b) Slapp inte in ndgon okdnd person i fastigheten.

¢) Lamna soprum eller tvattstugeddrrar stangda.

d) Var forsiktig med 6ppen eld.

e) Din lagenhet SKALL vara utrustad med brandvarnare.

f) Meddela grannar eller styrelsen om Du under en léngre tid &r borta frédn bostaden.

3. OM GEMENSAMMA KOSTNADER

Iaktta sparsamhet vid varmvattenférbrukning samt el och lamna inte vatten rinnande i onédan. Tank
pd att inte slosa med uppvarmningen. Elementets termostat gor att elementet gar pd hogsta varme
om fonstret dr 6ppet for lange. Var ocksd sparsam med el i féreningens gemensamma utrymmen. Byt
kranpackning nér vatten star och droppar. Kostnader for vatten och gemensam el betalas av alla.

4. BALKONGER
Balkonger/uteplatser far inte anvandas for

a) permanent forvaring av foremal som inte tillhdr normal balkongmadblering.
b) skakning av mattor.
¢) grillning

d) rokning — tank pd att roken fran balkongen ofta drar rakt in i ndgon av grannlagenheternas 6ppna
fonster eller balkongdérrar. Din egen lagenhet slipper réklukt men ndgon annan far den desto mer.
Visa hénsyn.

Se till att balkong-/altandérr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbdrd och/eller snésmaltning.

For inglasning av balkong krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

5. MATTPISKNING
Vid glaspyramiden finns en stallning for mattpiskning.



6. MATNING AV FAGLAR
Matning av faglar &r inte tilldten inom omradet pd grund av att matrester riskerar att locka till sig
rdttor och andra skadedjur.

7. TVATTSTUGORNA
Féreningen har en tvattstuga. Bokningschema och sarskilda ordningsregler finns anslagna i
tvattstugan. Se till att du foljer reglerna!

OBS! Mattor far inte tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt.

8. CYKLAR, MOPEDER, BARNVAGNAR, RULLATORER - CYKELRUM

a) Varje port har ett Cykelrum. I dessa far endast forvaras cyklar, barnvagnar, rullatorer, samt
verktyg och mobler som tillhdr féreningen. Mopeder och andra motordrivna fordon fér inte forvaras
i cykelrummen. Bildack far inte forvaras i cykelrum.

b) Cyklar skall férvaras i cykelrum. Cyklar far inte placeras sd att de hindrar framkomligheten inom
omradet.

c) P3a grund av att trapphus &r utrymningsvagar och vagen for brandkdr/sjukvardspersonal att nd
nddstallda fér inga barnvagnar, cyklar eller rullatorer forvaras i trapphusen. Detta géller dven
tillfallig forvaring under bara ndgra minuter.

9. GARDEN
a) Rokarna ombeds att plocka upp fimpar eller sidcka dem direkt i askkoppar som finns vid varje port.
Givetvis far det inte heller kastas fimpar frédn balkonger och fonster.

b) Vi hjalper alla till att hdlla det snyggt p& garden och plockar upp skrap vid behov.

10. AVFALLSHANTERING, SOPHAMTNING OCH FORENINGENS SOPRUM

a) Foreningen har ett soprum vid port 110. Féreningen kallsorterar avfallet av hansyn till miljon.
Markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade i soprummet. Respektera
indelningsordningen som framgdr av méarkning pa karlen.

¢) Soprummet anvands for skrymmande avfall. Kartonger och 6vrigt emballage ska vikas ihop eller
tas isar for att spara utrymme. Féreningen betalar for varje tdomning.

d) Fargburkar och andra kemiska produkter fér inte lamnas i soprummet. Du ansvarar sjalv for att
transportera sddant avfall till nérmaste kommunala miljéstation.

e) Soprummet &r inte till for dumpning av material frdn renoveringar av exempelvis kdk, badrum mm.
Brate fran en kodksrenovering kan fylla upp hela utrymmet. Du ansvarar sjalv for att transportera
sadant avfall till ndrmaste soptipp.

11. PARABOLANTENN
Det ar inte tilldtet att stta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongracke.

12. HuspJur

Innehavare av husdjur &r skyldig att dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i huset och inte heller
rastas i planteringar eller pd barnens lekytor. Observera att det i Botkyrka kommun réder koppeltvdng
/ tattbebyggda omrdden, dvs dven pd vér gérd.

13. STORNINGAR
For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte stdrs av omkringboende. Alla boende &r skyldiga att
visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar!

N&gra exempel pd vad lagen menar:



a) Ljudstorningar ar inte tilldtna. Man far inte stéra genom att féra ovasen som t ex att tala for hogt
eller skrika. Man fér inte spela hogt pd musikanlaggning eller musikinstrument eller ha TV:n pa
alltfor hogt.

b) Grannarna ska inte heller stras av ovasen frén uteplatsen, balkongen eller frén trappan p& grund
av besokare till lagenheten.

¢) Hundar fér inte skélla eller yla s& att omkringboende stors.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angeldgna att f6lja fran kl 22 pd kvallen till kI 7 pd
morgonen.

Har du fest sd informera gérna grannarna i god tid innan om Du tror att Du kommer att st6ra. Tank
dven pd grannarna i granntrapphuset om du inte bor mot en av husens gavlar.

14. ANDRAHANDSUTHYRNING

Upplatelse i andra hand kraver alitid styrelsens samtycke. Begéran om samtycke skall vara skriftlig och
skall innehdlla skalet for begaran, tidsperiod och vem som skall hyra lagenheten. Uthyrningen &r alltid
personlig. Ny hyresgdst = nytt tillstdnd. Tillstdndet kommer alltid tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse far bostadsrattshavaren andé upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstdnd till uppldtelsen. Tillstdnd ska lédmnas om
bostadsrattshavaren har skal for uppldtelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Tank pa att hyran du far ta ut begrénsas i lag till “bruksvardeshyran” + skalig ersattning for mobler.

15. LAGENHETSUNDERHALL
Bostadsrattshavare ansvarar for att underhdlla sin Idgenhet. Du svarar endast for underhdll av husets
inre delar. Féreningen svarar for det yttre underhallet.

Vad som ingér i lagenheten och som skall underhdllas av Dig framgér av féreningens stadgar. Dit
raknas normalt golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner-
och ytterddrrar. Om ndgot gar sénder ar Du skyldig att se till att det repareras.

Det &r sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora
pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.

En sarskild bostadsrattsforsakring har styrelsen tecknat med Nordeuropa Forsakring for samtliga
medlemmar.

Mindre férandringar far géras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap eller byta
ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t.ex. om Du
vill ta ner en végg, dra nya ror i kék och badrum. Ibland kan det ocksd behdvas bygganmalan for att
f& utfora vissa byggnationer i ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen fér godkannande i god tid innan Du
satter igéng!

Samtliga dtgarder som bostadsrattshavaren utfor eller |&ter utféra i Idgenheten ska ske pé ett
fackmadssigt satt.

Tank ocksd pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfor bullerstérande arbete.

16. OM ATT BETALA SINA AVGIFTER I TID

Bostadsrattslagen och hyreslagen ar mycket strang vad avser betalningstider av hyran/avgiften till
foreningen.

For att minska risken for enskilt obehag vill vi hér ge ndgra exempel pé vilka generella regler som
galler alla bostadsrattsforeningar och darfor aven for BRF Tumba Torg.

a) Din ratt till nyttjanderatten av din ldgenhet kan, enligt lagen, férverkas redan om du betalar din
avgift endast en vecka for sent.



b) Fran det att foreningens styrelse, via foreningens forvaltare, pdmint/underrattat dig om att din
avgift inte ar betald har du en vecka pé dig att betala din avgift for att din nyttjanderatt inte skall
upphora.

Sker detta vid ett enstaka tillfalle paverkas inte ditt medlemskap. Skulle det dock upprepas att du
betalar senare an en vecka for sent, kan din nyttjanderatt anda forverkas.

c) Sjalvklart &r du urséktad om du kan visa att du t.ex. p& grund av sjukdom eller p& grund av
utlandsvistelse som férlangts utan din forskyllan, inte kan betala din avgift. Kontakta féreningens
styrelse sa hjalper vi till att ordna upp allt.

d) Kontakta alltid styrelsen om du har svérigheter att betala din avgift. Det &r battre att fora en dialog
an att "halla sig undan”.

e) Redan tva veckor efter det att du inte betalt din manadsavgift har féreningens styrelse sky/dighet
enligt bostadsréttslagen att till den som innehar en pant i din lagenhet — din bank eller ndgon
annan — meddela att du inte betalt din avgift. Detta kan leda till att dina I&n sags upp.

Gor inte styrelsen detta gér foreningen miste om sin prioritet pd fordran som Bostadsréttslagen
givit foreningen och darmed skadas alla medlemmar och hyresgaster i Brf Tumba Torg.

17. OM DU TANKER FLYTTA

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid dverldtelse. Tank pd att den som Gvertar Din ldgenhet
ocksd skall godkannas som medlem i foreningen jnnan inflyttning far dga rum. Tag darfor reda pa vad
som kravs for att fa medlemskap, dvs las igenom féreningens stadgar. Normalt foreligger inga
problem vid dgarbyten men det &r alltid bést att vara ordentligt pélast. Tillsammans med en anstkan
om medlemskap skall dven ett exemplar av 6verldtelseavtalet Iamnas till styrelsen.

Glom inte att Idmna kvar dessa ordningsregler till den som ¢vertar Din lagenhet.

Utdver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.

DESSA ORDNINGSREGLER HAR ANTAGITS AV STYRELSEN DEN 28 APRIL OCH GALLER FRAN DEN 1 JuLr 2020
TILLS NYA REGLER UTDELATS.



